Zatgeznik nr 1 do Protokotu
NZW STBS Sp. z 0.0.
z dnia® maja 2020 r.

UCHWALA Nr 19/2020
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego Towarzystwa é}udowmctwa Spolecznego Spolka z o.o.
z dniad maja 2020 roku

w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Uchwaly Nr 02/2009 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspélnikéw.. Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spolka Z 0.0. Z dnia 27 lutego 2009 roku’ spraWIe zasad gospodarowanla garazaml

Z ograniczong odpowwdmalnosmq

Na podstawie art. 33 ust. 1 pkt 19 Aktu zalozycielskiego “Szczecmsk‘iééa"l’owarzystwa
Budownictwa Spofecznego Spotka z 0.0, w zwigzku z art. 12 ust. 4. Ustawy 7 dma 20 grudma 1996 .
0 gospodarce komunalnej (t] Dz.U. 22019  POz: 712 7 pozn zm) = . .

Zgromadzeme Wspolmkow,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. .

1. Przyjmuje su; tekst Jednohty Uchwaty Nr 02/2009 Nadzwycza]nego Zg‘romadzema
Wsp6lnikéw Szezecifiskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoélka z o.o.
z dnia 27 lutego 2009 roku w sprawic zasad gospodarowania garazami stanowigcymi
wlasno$é Szczecinskiego Towarzystwa Budowmctwa Spolecznego Spolka 7 ogramczone;
odpowiedzialnoscig. -

2. Tekst jednolity, o ktérym mowa w ust. 1, Z&Wlel'.a zmlany wprowadzone -
Uchwala Nr 32/2009 Nadzwyczajnego _Zgromadzema Wspolnikow Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. z dnia 25 listopada 2009 .

3. Tekst jednolity uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 stanowx Zalqczmk do niniejszej
uchwaly. :

§2. -

Wykonanie uchwaty powierza si¢ ZarzquW1 Szczecmsklego TBS

§ 3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej pod_]q:ma -

Za Zgromadzenie Wspolnikow
Przewodniczacy Zgromadzenia

...................................................

veDaniel Wacinkiewicz

Protokotowat: ........coco...... e o
Aleksandra Glowacka




Zalgcznik

do Uchwaty Nr 19/2020

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Szczecinskiego TBS Sp. z 0.0.

z dnia 5‘3 .maja 2020 r.

Tekst jednolity

UCHWALA Nr 02/2009
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spélka z o.0.
z dnia 27 lutego 2009 roku

w sprawie zasad gospodarowania garazami stanowigcymi wlasno$é Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cig.

Na podstawie art. 22 ust. 10 Aktu zalozycielskiego Szczecifiskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,, w zwigzku z art.12 ust. 4
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. Nr 9, poz. 43 z 1997 roku z
pozniejszymi zmianami)

Zgromadzenie Wspolnikéow,
uchwala, co nast¢puje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Uchwata okresla zasady gospodarowania garazami stanowigcymi wlasno$¢ Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

§ 2.

Garazem w rozumieniu niniejszej uchwaly jest budynek, pomieszczenie w budynku lub
tymezasowy obiekt budowlany przeznaczony do garazowania w nim pojazdu.

II. ZASADY NAJMU

§3.

1. Umowa najmu garazu moze by¢ zawarta z osoba, ktoéra lgcznie spetnia ponizsze warunki:
1) nie dzierzawi lub nie wynajmuje garazu lub gruntu przeznaczonego pod garaz na
terenie Gminy Miasto Szczecin;
2) nie posiada innego tytulu prawnego do garazu lub gruntu przeznaczonego pod garaz
na terenie Gminy Miasto Szczecin
3) posiada:




a) dowdd rejestracyjny zaopatrzony w adnotacje o waznych badaniach technicznych,
dopuszczajacych pojazd do ruchu drogowego, jako dokument potwierdzajacy fakt
posiadania pojazdu, Iub

b) taki dokument posiada jego wspolmatzonek, lub

c) posiada dokument potwierdzajgcy fakt posiadania pojazdu stuzbowego wraz z
dowodem rejestracyjnym zaopatrzonym w adnotacje o waznych badaniach
technicznych, lub

d) posiada dokument potwierdzajacy fakt posiadania pojazdu w uzytkowaniu na
podstawie umowy najmu, dzierzawy, leasingu, uzyczenia lub innej umowy o
podobnym charakterze wraz z dowodem rejestracyjnym zaopatrzonym w adnotacje
o waznych badaniach technicznych;

4) zamieszkuje na terenie Gminy Miasto Szczecin;

5) nie posiada zaleglo$ci w oplatach z tytulu najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego stanowigcego wilasno$¢ Szczecinskiego TBS lub tez zarzgdzanego przez
Szczecinskie TBS, w przypadku gdy osoba ubiegajaca si¢ 0 najem garazu jest najemca
takiego lokalu.

W przypadku wynajecia garazu w trybie bezprzetargowym opisanym w § 6 pkt 1,2,4
niniejszej uchwaly, najemca musi speli¢ dodatkowy warunek -zamieszkiwaé lub
prowadzi¢ dzialalno$¢ zarobkowa (jako indywidualny przedsiebiorca lub osoba
zatrudniona na podstawie umowy o charakterze pracowniczym zawartej na czas
nieoznaczony) w poblizu miejsca polozenia garazu. Powyzsze dotyczy takze sytuacji
zmiany najemcy opisanej w § 7 niniejszym uchwaty.

Zawarcie umowy najmu garazu uzaleznione jest od zlozenia o$wiadczenia
potwierdzajacego spelnienie warunkéw okreslonych w ust. 1, pkt. 1, 2 niniejszego
paragrafu 1 przedtozenia dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3. Okolicznos¢
zamieszkiwania w okreslonym miejscu ustalana jest na podstawie dowodu osobistego lub
ostatecznej decyzji o zameldowaniu na pobyt staty lub czasowy na co najmniej 3 miesigce
liczac od daty zlozenia o$wiadczenia a miejsce prowadzenia dziatalnosei zarobkowej
weryfikowane jest na podstawie zaswiadczenia o zatrudnieniu wystawionego przez
pracodawce lub dokumentu urzedowego, z ktérego wynikaé bedzie po$wiadczenie
miejsca prowadzonej dziatalnosci zarobkowe;j.

§ 4.

. Umowa najmu garazu zawierana jest na czas oznaczony nie diuzszy niz 36 miesiecy lub
na czas nieoznaczony. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Prezes Zarzadu Szczecinskiego
TBS na podstawie opinii Dyrektora ds. zarzadzania i eksploatacji.

. Zawarcie umowy najmu garazu na czas oznaczony, w uzasadnionych przypadkach, moze
zosta¢ uzaleznione od poddania si¢ przez najemce garazu rygorowi egzekucji z aktu
notarialnego na mocy art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego odnosnie
obowigzku wydania przedmiotu najmu po ustaniu umowy.

§ 5.

Garaze mogg by¢ wynajmowane w trybie przetargowym lub w trybie bezprzetargowym.
Przetarg moze by¢ przeprowadzany w formie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego;

b) przetargu ustnego ograniczonego;

C) przetargu pisemnego nieograniczonego;

d) przetargu pisemnego ograniczonego;




3. Decyzje w sprawie trybu wynajecia garazu i zasad wynajmu podejmuje Prezes Zarzadu
Szczecifiskiego TBS na podstawie opinii Dyrektora ds. zarzgdzania i eksploatacji.

§ 6.

Z zastrzezeniem innych przypadkéw okreslonych w niniejszej uchwale, garaze mogg byé
oddawane w najem w trybie bezprzetargowym:

1.

1)

2)

3)

w przypadku uplywu okresy, na ktory zostala zawarta umowa najmu garazu — z
dotychczasowym najemca garazu lub jego nastepca prawnym, o ile spetnione beda
przestanki okre$lone w § 3 ust. 1, 2, 1 3 niniejszej uchwaty,

na rzecz os6b niepelnosprawnych o obnizonej sprawnosci ruchowej (o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci, umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci z kodu R lub
N, lekkim stopniu niepelnosprawnosci z kodu R Iub N), ktére z tytulu
niepelnosprawnosci posiadaja za$wiadczenie o koniecznosci postugiwania sie
pojazdem mechanicznym wydane przez wlasciwa merytorycznie komorke
organizacyjng Urzedu Miasta Szczecin. Warunek uznaje si¢ za spelniony takze wtedy,
gdy samochéd zarejestrowany jest na wspoéimalzonka, jednego z rodzicow,
rodzenstwo osoby niepelnosprawnej lub na petnoletnie dzieci osoby niepelnosprawne;
- prowadzgcych z osobg niepelnosprawng wspolne gospodarstwo domowe, o ile
spelnione beda pozostate przestanki zawarcia umowy okreslone w § 3 ust. 1, 2, 3
niniejszej uchwaly

osobie lub podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o zawarcie umowy pod
warunkiem, ze wczesnie] dwukrotnie zostalo ogloszone postgpowanie przetargowe,
ktore nie przyniosto rozstrzygniecia z powodu braku waznych ofert, o ile spelnione
beda przestanki okreslone w § 3 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty;

4) jezeli garaz przyznawany jest jako garaz zamienny w zwigzku z koniecznoscig

rozwigzaniem umowy na dotychczas zajmowany garaz z przyczyn lezgcych po stronie
wynajmujacego, o ile spelnione bedg przestanki zawarcia umowy okreslone w § 3 ust.
1, 2, 3 niniejszej uchwaty.

IIl. ZMIANA NAJEMCY I ZAMIANA GARAZY

§7.

W czasie trwania umowy najmu garazu w prawa i obowigzki dotychczasowego najemcy,
z zastrzezeniem ust. 2, wstgpié moga za pisemna zgoda wynajmujgcego: malzonek
najemcy, jego wstgpni, zstgpni oraz osoby przysposobione przez dotychczasowego
najemce pod warunkiem prowadzenia przez te osoby wspolnego gospodarstwa domowego
z dotychczasowym najemca co najmniej przez okres ostatnich trzech lat przed data
ztozenia wniosku o wstgpienie i pod warunkiem spelnienia przez osoby wstepujgce
kryteriéw, o ktérych mowa w § 3, ust. 1 — 3 uchwaty.

Zapisy ust. 1 niniejszego paragrafu maja zastosowanie takze w stosunku do malzonka
zmarlego najemcy garazu, ktory zostat wybudowany ze s$rodkéw wiasnych
dotychczasowego najemcy .




-y

§ 8.

. Dopuszcza si¢ za zgoda wynajmujacego zamiang garazy migdzy najemcami.

Zamiana garazy moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych stron pod nastepujacymi
warunkami:

a) braku zalegtosci z tytulu najmu garazy bedacych przedmiotem zamiany;

b) nie posiadania zalegtosci w oplatach z tytutu najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego stanowigcego wlasno$¢ Szczecinskiego TBS lub tez zarzgdzanego przez
Szczecinskie TBS w przypadku gdy osoba ubiegajaca sie o najem garazu jest najemca

takiego
lokalu.

c) utrzymywania garazy bedacych przedmiotem zamiany w nalezytym stanie

technicznym,;

d) przedlozenia przez strony zamiany dokumentu potwierdzajacego fakt posiadania

tytutu
prawnego do uzytkowanego garazu oraz wniosku dotyczacego wyrazenia zgody na
zamiang;

€) przedlozenia przez strony dokumentdw, o ktérych mowa jest w § 3 ust. 1 pkt. 3;

f) zamiana jest zwigzana z lokalizacja garazu podlegajacego zamianie w poblize miejsca
zamieszkania lub miejsca prowadzenia dziatalnosci zarobkowej.

. Wyrazenie zgody na zamiang garazu moze by¢ uzaleznione od przeprowadzenia negocjacji

dotyczacych zwigkszenia wysokosci stawki optat z tytulu najmu garazu.

IV. OPLATY

§9.

. Najemca garazu zobowigzany jest do wnoszenia do 10-go dnia kazdego miesigca za

miesigc biezacy oplat z tytutu najmu garazu.
W przypadku wynajecia garazu w trybie bezprzetargowym, o ktérym mowa jest w § 6

lub w przypadku zamiany garazu, o ktérej mowa w § 8 niniejszej uchwaty stawka czynszu
najmu ustalana bedzie w drodze negocjacji.

V. KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

§ 10.

. Najemca garazu zobowiazany jest, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu, do wplaty

kaucji  zabezpieczajacej stanowigcej zabezpieczenie roszczen — wynajmujacego
wynikajacych z umowy najmu garazu. Zawarcie umowy najmu moze zostaé uzaleznione
od wplaty kaucji".

Wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi 3-krotno$¢ miesiecznych oplat z tytutu najmu
garazu.

Wynajmujacy zwraca kaucje zabezpieczajaca po zakonczeniu stosunku najmu w terminie
30 dni od protokolarnego zdania garazu wynajmujgcemu, potracajgc z niej wszelkie
roszczenia wynikajace z umowy najmu garazu. Kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi
wraz z odsetkami wynikajacymi z oprocentowania rachunku bankowego, na ktérym byta




przechowywana, pomniejszona o prowizj¢ za dokonanie przelewu na wskazany przez
najemce¢ rachunek bankowy.
4. Obowiazek wplaty kaucji zabezpieczajacej nie dotyczy sytuacp o ktérych mowa jest w
§ 7 niniejszej uchwaly.
VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg dotyczacych najmu garazy stanowigcych
wilasno$¢ Szczecinskiego TBS decyzje podejmuje samodzielnie Prezes Zarzadu spoitki.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezesowi Zarzadu Szczecinskiego TBS

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




